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EKSPERTYZA BUDOWLANA

dotyczaca stanu technicznego konstrukcji budynku dworca &lei
waskotorowej w Dobrej Nowogardzkiej.

Zamawiagcy: Polskie Koleje Restwowe Spotka Akcyjna
Oddziat Gospodarowania Nieruchofo@mmi w Poznaniu

ZAWARTO SC OPRACOWANIA

SPIS TRESCI

PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES EKSPERTYZY
PODSTAWY WYDANIA EKSPERTYZY

OPIS STANU ISTNIEACEGO

STAN TECHNICZNY ELEMENTOW OPIS USZKODZKE
WARUNKI EKSPLOATACJI OBIEKTU

WNIOSKI

ohkhwnE

Zataczniki :

Zahcznik nr 1.  C&c¢ graficzna (mapa sytuacyjna)
Rysunki inwentaryzacyjne nr 1- 9 znajggje W CZSci
projektowej remontu zabezpieczeggo obiekt.
Zahcznik nr 2. Dokumentacja fotograficzna (fot 1-.70)
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EKSPERTYZA BUDOWLANA

Dotyczca stanu technicznego konstrukcji budynku niecegordworca

1.1.

1.2.

1.3.

2.

2.1
2.2.

2.3.

kolei waskotorowej w Dobrej Nowogardzkiej.

Zamawiagcy: Polskie Koleje Restwowe Spotka Akcyjna
Oddziat Gospodarowania Nieruchofo@mmi w Poznaniu

Przedmiot, cel i zakres ekspertyzy
Przedmiot ekspertyzy

Przedmiotem ekspertyzy jest zespo6t budynkow niayw dworca kolei
waskotorowej w Dobrej Nowogardzkiej zlokalizowanyypulicy J6zefa
Pitsudskiego (dziatka 113/4 ).

Obiekt pochodzi z okresu przedwojennego .

Kompleks budynkow bytiytkowany zgodnie z jego pierwotnym przeznaczeniem.
Obecnie nie jestaytkowany.

Obiekt jest wpisany do rejestru zabytkow nr A-Fldnia 21. 12. 2002.

Cel ekspertyzy

- ustalenie aktualnego stanu technicznego budynkwwiazku z widocza
dewastagj i niszczeniem korozyjnym elementow dachdeian.

- ocena wpltywu istnigcego stanu technicznego naaigosé dalszej
eksploatacji obiektu,

- podanie zalede zabezpieczago- naprawczych

Zakres ekspertyzy
- wizja lokalna z wykonaniem ogdzin, pomiardow |,
- analiza dokumentacji archiwalnej,

- sporadzenie dokumentaciji fotograficznej,
- zalecenia i wytyczne odfoie zabezpieczenia i naprawy konstrukcji ,

Podstawy wykonania ekspertyzy
Umowa na wykonanie opracowania z dnia 27.10.2010
Postanowienie Zachodniopomorskiego Wojewodzkiegod€owvatora zabytkow w

Szczecinie z dnia 27.09.2010 (pismo ZN-4153/13-RKK0 ) .

Materiaty wykorzystane
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3.1.

3.2.

- pomiary i badania wtasne na obiekcie

- Prawo budowlane. Ustawa z dnia 07 lipca 1994r.
(Dz.U. z 2000 r. Nr 106, poz. 1126 zzpé&ejszymi zm.),

- Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietr#@02r.w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowialadynki i ich usytuowanie
(Dz.U.02.75.690 z dnia 15 czerwca 2002 r.)

- Aktualne Polskie Normy,

- Dokumentacja archiwalna obiektu ,

-, Wzmacnianie konstrukcji budowlanych” E. MastowsRi. Spiewska
Arkady 2002.

Opis stanu istniepcego
Lokalizacja budynku

Przedmiotowy kompleks budynkow znajduje grzy ulicy Jozefa Pitsudskiego w
Dobrej Nowogardzkiej , dziatka 113/4 i 113/3.

Charakterystyka ogolna obiektow.

=

Budynek dworca z poczekadnipomieszczeniami biurowymi [A]

N

. Budynek mieszkalny [B]

3. Magazyn towarowy [C]

B

Toalety (szalet) [D].

Na dziatce nr 113/3 znajdujegsivolnostocy magazyn towarowy nie pmzony
funkcjonalnie z kompleksem dworca.

Konstrukcja kompleksu dworcowego jest ryglowa ,addvana deskami w
uktadzie pionowym (oszalowana) . Deskowanie wykenawstato w latach
powojennych XX wieku, zapewne w celu ociepled@an.

Pod magazynem i ¢&ciag mieszkala sa murowane piwnice ze stropami
drewnianymi.

Dachy obiektow ptaskie kryte papa deskowaniu.

Gtowne wymiary kompleksu budynkow
- szeroké¢ ~10m
- dlugas¢ ~ 30 m (bez szaletu)
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3.3. Wyciag z dokumentacji archiwalnej z zasobéw WKZ :

A) BUDYNEK DWORCA Z POMIESZCZENIAMI ADMINISTR. —
OBSLUGOWYMI:

Budynek parterowy, podpiwniczony, nakryty dachemgspadowym.

Konstrukcja:
Sciany piwnic murowane z cegly ceramicznej peinejzayowejsciany parteru
wykonane z konstrukcji drewnianej ryglowej. Szkiebmstrukcji sktada siz:
podwaliny, stupéw (wym. 18x18cm lub 20x20cm), rygistrzatow oraz oczepu.
Drewniany szkielet obito deskami obustronnie i wyipao zasypk trocinow;. Lico
zewrgtrzne konstrukcjician obt@ono deskami w uktadzie pionowym, na styki desek
nabito listwy. Stroawewretrzng przegrody wykéczono tynkiem na trzciniciany
wewretrzne konstrukcyjne i dziatowe wykonane w idensjcdachnologii, obustronnie
otynkowane. Z cegly ceramicznej petnej wymurowadwprjie kominy (wentylacyjne i
spalinowe) oraz pfiiej dobudowan nastawng.

Sklepienia, stropy:
Nad piwnicami stropy ceramiczne, nad parterem lehl&ivniane wykéczone
podsufitk.

WigZba dachowa:
Niedosg¢pna — drewniana, prawdopodobnie ustréj ptatwiowkrekwiowy
jednospadowy.
Pokrycie dachu:
Papa uktadana na petnym deskowaniu.
Podtogi:
Drewniane na legarach.
Schody:
Nie wysgpujq, zefcie do piwnic w budynku mieszkalnym (B).
Drzwi:
Wewretrzne i zewetrzne drewniane ptycinowe petne jednoskrzydtowe.
Okna:
Krosnowe z podziatem keowym, czteroskrzydtowe, dwuskrzydiowe w nastawni.

Opis obiektu:

Rzut:
Pierwotnie (prawdopodobnie bez nastawni) budynesrdavpowstat na rzucie litery L,
gdzie @ poding usytuowano na kier. ptn-ptd. Obiekt stanowi zwajednorodry
zabudow z pozostatymi budynkami (B,C,D) — od poétnocy mizsiaspoliy sciane z
magazynem (C), od potudnia z budynkiem mieszkalBynvktad pomieszczaypowy
dla funkgciji, tj. po obu stronach przelotowego hellpoczekalni (ktérygczy dojazd —
dojscie do stacji z peronami) rozplanowano pomieszezadministracyjno —
obstugowe w uktadzie 1 — traktowym. Typowym dlg/bkilv administracyjnych stacji
jest rébwnie stosowanie pomieszezprzegciowych, bez wydzielania komunikacji
wewretrznej. Nastawrd dobudowano, prawdopodobnieZpéej, do potinocno
wschodniego naemika budynku dworca i p@ézono wewgtrznym przejciem.
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Bryfa:
Parterowa nakryta dachem jednospadowym o niewietldahyleniu. Stanowi
integralry stylistycznie i gabarytowo €% catego zespotu stacji (budynki A,B,
C). Nastawnia nieco ggza, nakryta niezataym dachem jednospadowym.

Elewacja — zachodnia, frontowa:
Elewacja jednokondygnacyjna z okapem, 5 — osiomiaregularnym rozstawie, w 0si
srodkowe]j wejcie gtdwne do holu — poczekalni. Brak detalu amktibnicznego.
Wystrgj elewacji stanowi jedynie poszystean pionowymi deskami z lisgw
naktadkovy.

Elewacja wschodnia:
Elewacja 5 — osiowa, od potudnia dwie osie okiefukma o podziale krzgwym), w
osisrodkowej wejcie gtdwne do holu, po stronie pétnocnej dwie asienne nastawni
(okna dwuskrzydtowe). Wyktzeniescian (poza otynkowannastawng) analogiczne —
pionowe deski z listwami naktadkowymi.

Whnetrze, wyposgenie:
Zachowane oryginalne rozplanowanie pomieszceecataci zachowana oryginalna
stolarka drzwiowa i okienna, w tym oryginalne okielkasowe w holu.

Instalacje:
Elektryczna; ogrzewanie piecowe na opat, wentylgcgwitacyjna, odwodnienie
dachu.

B) BUDYNEK MIESZKALNY:

Budynek dwukondygnacyjny z poddaszentyikowym, w cakci podpiwniczony,
nakryty dachem dwuspadowym.
Materiaty:
Konstrukcja:
Sciany piwnic murowane z cegly ceramicznej petnejayowejsciany parteru
wykonane w konstrukcji drewnianej ryglowej — ideatye jak w budynek A.
Sklepienia, stropy:
Nad piwnicami stropy ceramiczne, nad parterem stradq@wniane belkowe wykozone
podsufitlg.
WigZba dachowa:
Niedostepna — drewniana, dwuspadowa.
Pokrycie dachu:
Papa uktadana na petnym deskowaniu.
Podtogi:
Drewniane na legarach.
Schody:
Drewniane dwubiegowe policzkowe petne, stopnigefdg@vanym noskiem, drewniana
balustrada sktada siz profilowanych tralek i peczy.
Drzwi:
Drzwi zewntrzne jednoskrzydiowe drewniane ptycinowe zswaetlem statym w
skrzydle. Drzwi wewatrzne drewniane jednoskrzydtowe ptycinowe petne.

Okna:
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Drewniane krosnowe z podziatem Kiayym czteroskrzydiowe, dwuskrzydiowe w
pomieszczeniach naghize. W oknach 4 — polowyglemie wystpuje z prostym
profilem dekoracyjnym.

Opis obiektu:

Rzut:
Rozplanowany na prostegie 8x9,25m, krotszym bokiem wzdiojazdu i torowiska.
Zastosowanie nietypowego budulca nie wgtyma zmiar schematu funkcjonalnego
jaki stosowano przy budowiegszi mieszkalnej na stacji kolejowej. Budynek
mieszkalny powstat na planie Zolnym do kwadratu, jedyne weie na klatk
schodow dwubiegow umieszczono po lewej stronie frontu (w pétnocaachodnim
narazniku), a pomieszczeniaytkowe paiczono przegciowo nie wydzielajc
wewretrznego korytarza. Analogicznie rozplanowangtno. Poddasze nieytkowe —
niedosgpne.

Bryfa:
Zwarta, jako jedyna w zespole zabudowy posiada Kenelygnacje. Nakryta dachem
dwuspadowym o niewielkim nachyleniu potaci. Wygumjteboki okap, ktory w
szczytach uzyskat dekoracyjne widaenie.

Elewacja zachodnia, frontowa:
Elewacja 3 — osiowa, wykozenie identyczne z budynkiem (A), tj. pionoweloszaie
deskami z naktadKistwowy. Symetryczna, za wykiem usytuowania drzwi, ktore
umieszczono w pierwszej skrajnej osi od pétnocypibteze tylko w osirodkowej
powtdrzono okno z krzgwym podziatem, po bokach po jednym oknie mniejszym
dwuskrzydtowym. Podziat kondygnacyjny i poziompstkcentuj wysungte przed
lico elewacji belki stropowe, ktdre zalazono dekoracyjnym pogciem. Okapy
szczytow wykirzono dekoracyjnciesiotky: ptatwie wiezby podpierag wsporniki z
azurowym wypetnieniem o motywacklionych, rownié partie podkalenicow szczytu
wypetniono podobnynrarem.

Elewacja wschodnia:
Elewacja symetryczna, 3 — osiowa. W parterze tygggokie okna czteroskrzydtowe, na
pietrze powtdérzone okno tylko w gsodkowej, po bokach f8ze okna dwuskrzydtowe.
Wykaiczenie i detal analogicznie do elewacji zachodniej.

Elewacje poétnocna i potudniowa:
Elewacje przylegajdo pozostatej parterowej zabudowy, dlategavidoczne tylko w
kondygnacji pitra. Boczne elewacje gira budynku nie posiadajotworow okiennych,
w calaici zostaty obtéone w/w okladzip drewnian.

Whnetrza:
Zachowany oryginalny uktad pomiesztzea wygtkiem zamurowania otworu
drzwiowego na parterze klatki schodowej, drzwi steity jedyne bezpoednie
poigczenie budynku mieszkalnego (B) z budynkiem dwAjca

Wyposdenie:
Zachowana oryginalna stolarka okienna i drzwiowaodrewniane schody z
balustrady.

Instalacje:
Elektryczna, ogrzewanie piecowe, wentylacja grawsyitza, odwodnienie dachu.

C) MAGAZYN:

Budynek parterowy z podpiwniczeniem, nakryty dagkednmospadowym.
Materiaty:
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Konstrukcja:
Sciany piwnic murowane z cegly ceramicznej peinejzyowejsciany parteru
wykonane w konstrukcji drewnianej ryglowej — ideamtye jak w budynkach (A) i (B) z
tym,ze prawdopodobnie strona wegirenascian magazynu nie posiada szalowania
(magazyn niedogpny).
Stropy:
Nad piwnicami stropy drewniane belkowe oparte nazewu
WigZba dachowa:
Niedosgpna, drewniana, prawdopodobnie ustrgj ptatwiowokwmwy jednospadowy.
Pokrycie dachu:
Papa uktadana na petnym deskowaniu.
Podtogi:
Drewniane na legarach.
Schody:
Zewretrzne zejcie do piwnic obudowano niezate kubatug.
Drzwi, wrota:
Drewniane (2x) dwuskrzydiowe przesuwne na stalowyaadnicach wdzkowych.
Stanowg charakterystyczny element zespotu stacjiz gadytic nadpraowg wykrojono
w poligonalnej formie.
Okna:
Okna typowe dla budynkéw gospodarczych — w raralevsej o proporcjach
zblizonych do kwadratu zastosowano drobny podziat esieklpojedyncze.

Opis obiektu:

Rzut:
Magazyn stanowi (prawdopodobnie) jednoprzestrzgmaieszczenie, ktére jest
doskpne przelotowo — wrota umieszczono na dwéch prieghyechscianach: od strony
dojazdu do stacji i od strony torowiska. Przy obotach wystepuj drewniane
podesty.

Bryta:
Zwarta, jednokondygnacyjna, kubatura nakryta dacieimospadowym o niewielkim
spadku potaci. Bryta ze wzglu na wykaéczenie elewacyjne i gabaryty stanowi
integralng architektonicznie ¢Z¢ zespotu stacji kolejki ygkotorowej.

Elewacja zachodnia, frontowa:
Elewacja 1 — osiowa z symetrycznie umieszczonyotamr i podestem.

Elewacja wschodnia:
Symetrycznie umieszczone wrota i maty pragtgkotwor okienny (prawdopodobnie
otwor podawczy) po ich potudniowej stronie.

Elewacja pétnocna:
Elewacja 2 — osiowa, w osiach stalowe okna o projah zbltonych do kwadratu. Na
osi zachodniej, pod oknem obudowanéaejdo piwnic magazynu.

Whnetrza, wyposgenie:
Do cennego wyposania naleéy zaliczy oryginalne wrota wraz z mechanizmem
przesuwu.

Instalacje:
Istnieje instalacja elektryczna, odwodnienie dachu.
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D) BUDYNEK GOSPODARCZY, TOALETY:

Budynek parterowy, bez podpiwniczenia, z 3 — spgsioglachem. Niedostepny.
Materiat:
Konstrukcja:
Sciany parteru wykonane w konstrukcji drewnianejloygej wypetnion cegl
ceramiczi petry maszynow murowam W Wgtku wozowkowym, pierwotnie
otynkowane.
Stropy:
Stropodach w konstrukcji drewnianej.

WigZba dachowa:
Drewniane belki ze spadkiem opartostaganach zewgtrznych o rozstawie ok. 3m
(prawdopodobnie).
Pokrycie dachu:
Papa uktadana na petnym deskowaniu.
Podtogi:
Podtogi cementowe.
Drzwi:
Drewniane jednoskrzydtowe z oryginalnym fwaiétlem i wtornym skrzydtem
deskowym petnym.
Okna:
Nie wysgpujg w obiekcie.

Opis obiektu:
Rzut:
Prawdopodobnie ukfad trzech niezalgch pomieszc#edosepnych z zewirz.
Pomieszczenia petnity funkdpalet oraz podfcznego magazynu stacji.
Bryla, elewacje:
Jednokondygnacyjna, zwarta kubatura nakryta dacBenspadowym o niewielkim
spadku daorodka. Typowa dobudéwka o charakterze gospodarezywdoczg
konstrukcyg ryglowg, bez detalu architektonicznego.
Whnetrze:
Wretrze obiektu niedospne.
Instalacje:
Istniejq instalacje elektryczne, wod.-kan.
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4.

Stan techniczny badanych elementéw , opis uszkodize
Ocenie w ramach niniejszej ekspertyzy podiggémenty uszkodzone catego

kompleksu , stwierdzone w trakcie przghl (ogkdzin) budynku : konstrukcja dachu ,
konstrukcjascienna oraz odwodnienie potaci dachéw.

Posadowienie obiektu nie wskazuje na uszkodzenia .

Nie analizuje @ ogdlnego stanu wyeksploatowania obiektu, ponievidynek
wymaga remontu gruntownego. Nie analizujeisstalacji w budynku , gdy w stanie
obecnym g zdewastowane, nie nadaic do wytkowania ( § wytaczone).

4.1.

4.2.

Elementy konstrukcji i pokrycia dachu.

Konstrukcje dachow wykonanea g drewna litego. Dachy ptaskie, pokryte pap
na petnym deskowaniu.

Na budynkiem mieszkalnym dach dwuspadowy symetscpozostate &&ci
obiektu przykryte dachami jednospadowymi .

Schemat konstrukcji krokwiowo- ptatwiowy , symetzyy , zesciana kolankow
w czesci mieszkalne.

Krokwie dachowe z drewna litego uktadanesoi@nach i na ptatwiach.

Drewno konstrukcji dachow zniszczone w zakresierdgowanym:

- nad budynkiem mieszkalnym zniszczenie okoto 30%krycia dachu ,
elementy konstrukcji dachu ostabione ko#ozle nie wymagajinterwencji,

- nad czscia biurowo- administracypp zniszczenie pokrycia okoto 30 % i
konstrukcji drewnianej okoto 20 %

- nad magazynem zniszczenie pokrycia i deskowa®@% , zniszczenie
konstrukcji dachu 30%.

- elementy okapow dachu (zegtrzne wsporniki krokwi) & w stanie
zaawansowanej korozji , ale ich stan nie wymaganwegncji (wymiany) przed
0go6Inym remontem odtworzeniowym budynkéw.

Zniszczone stez deski wiatrowe od strony wschodniej magazynu.
Rury spustowe i rynny zniszczone w G&io

Sciany zewretrzne.

Sciany zewstrzne i wewrtrzne budynkéw w agci nadziemnej wykonane, sv
konstrukcji ryglowej z wypetnieniem ceramicznym. BMdynku mieszkalnym i w
czesci administracyjno- biurowegciany wewntrz sa otynkowane tynkiem na
trzcinie. W magazynigciany § surowe malowane wapnem.

Od zewntrz sciany nadziemia obudowane sleskami w ukladzie pionowym
(,szalowanie”). Obudow wykonano w latach powojennych, poniewgod
deskami n&cianie widocznespolskie napisy malowane na cegle.

Stan wszystkiclician jest zadowalagy z wyjtkiem wskazanych na fotografiach
nr (fot 7, 17, 18 ) miejsc nianie potnocnej budynku mieszkalnego. Miejscate t
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DOT. OKRESLENIA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU DWORCA KOLEI WASKOTOROWEJ
W DOBREJ NOWOGARDZKIEJ

4.3.

4.4.

4.5.

oba naraniki $ciany pétnocnej. Pionowe stuggiany ryglowej oraz podwalinyas
skorodowane ( w nagoiku potnocno- wschodnim brak stupa od poziomu
podwaliny & do belki zwiéczapce]j pod dachem). Uswte s tez fragmenty
rygli wraz z wypetnieniem ceglanym i ranokienra. W naraniku potnocno —
zachodnim skorodowana jest é&epodwaliny oraz czZ€ stupow do wysoki
okoto 2 m nad podwalin

Deski szalowania w wkszej czsci s3 kompletne, chd@mocno wyeksploatowane (
deformacje i przebarwienia desek zwdane § z wieloletnim dzialaniem
czynnikbw atmosferycznych). Jedynie ndcianie zachodniej budynku
mieszkalnego brak jest fragmentu szalowania (fo) 1 Brak ten nie wpltywa na
stopier bezpieczastwa konstrukcji.

Sciany piwniczne budynkéw ogélnie sv stanie dobrym.

Naprawy (przemurowania) wymaga fragment aarka poétnocno wschodniego
magazynu (fot 69, 70) oraz spoinowastean nad terenem tej €ci obiektu (fot
36)

Stolarka.

Okna, drzwi wejciowe do budynkéw oraz stalowe okna i drewniane tavro
magazynu goryginalne (pochodiz okresu budowy). W wkszaci okien brakuje
szyb . Drzwi § wyeksploatowane.

W celu zabezpieczenia obiektu okna wnglezakrye ptytami  OSB lub
deskowaniem, natomiast drzwi trwale zabezpiéczy

Wrota do magazynuasw stanie skutecznie zabezpiegzgm obiekt przed
dostpem 0sbdb postronnych.

Inne.

Obiekt naley oczysci¢ z pozostatéci po wytkowaniu oraz gruzu i nieczysio
whniesionych po wyjczeniu obiektu z zytkowania.

Nalezy usura¢ z dachu iscian budynku wszystkie zbne elementy stalowe jak
wsporniki anten i lamp, stojaki prazygzy elektrycznych, wsporniki i stupy
telefoniczne itp.

Teren wokot budynku oczgi¢ | ogrodze.

Dokumentacja fotograficzna.
Zalaczona szczegoOtowa dokumentacja fotograficzna wgkanw padzierniku i

listopadzie 2010 r uwidacznia obecny stan tecmyic&onstrukcji obiektu i detali
architektonicznych elewacji.

Warunki eksploatacji budynku.

Budynek przed przyspieniem do aytkowania nalgy gruntownie wyremontowa
po sporadzeniu odpowiedniej dokumentacji formalne;.

BAD-KON PRACOWNIA PROJEKTOWA HENRYK DEMKOWICZ
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) EKSPERTYZA BUDOWLANA
DOT. OKRESLENIA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU DWORCA KOLEI WASKOTOROWEJ
W DOBREJ NOWOGARDZKIEJ

Obecnie obiekt nie nadaje ¢sido eksploatacji. Naky zamontowa tablice
ostrzegawcze zakazge wegcia na teren obiektu i do budynku.

Po wykonaniu prac zabezpiecga)- remontowych obiekt niegtizie stwarzat
zagraenia osobom przebywgym w obiekcie , upowaionym do wejcia na
teren budynku.

6. Whnioski

Na podstawie szczegbtowej analizy stanu isioejo obiektu ustalacsi

1. Kompleks budynkéw dworca Kkolei askotorowej w Dobrej Nowogardzkiej
przy ulicy Jozefa Pitsudskiego jest w ztym stamiehinicznym. Obiekt dworca z
magazynem i mieszkaniem nie nadajedo wytkowania ( jest wydczony z
uzytkowania).

2. Budynek wymaga znacznych nakladow remontowych wkys jego
elementéw, z instalacjami wdznie.

3. W celu zabezpieczenia obiektu przed dalsiegradag nalery wykona
zabezpieczenie remontowe konstrukcji i pokrycechdi przez wymian
wskazanych na rysunku elementéw konstrukcyjnychs{poie, krokwie).
Wymagana jest fewymiana uszkodzonych lub brakaych elementéwscian
budynku mieszkalnego oraz uzupetnienie deskowérien. Naley wykona
nowe elementy odwodnienia dachu (rynny i rury spus).

4. Obiekt naley oczyci¢c z wszelkich pozostatoi uzytkowych i innych
nieczystaéci , gruzu itp.

5. W celu dostosowania obiektu do wymogow olgaujacych przepiséw
Rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002rdwv ze zmiaa z
12.07.2009)w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpda¢
budynki i ich usytuowanieDz. U. Nr 75 z 2002r. poz. 690/, nalevykona
projekt  remontu gruntownego obiektu  odpowiednio ¢ego nowej
(perspektywicznej) funkciji .

Opracowat:

Szczecin grudzie2010.

BAD-KON PRACOWNIA PROJEKTOWA HENRYK DEMKOWICZ
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EKSPERTYZA BUDOWLANA
DOT. OKRESLENIA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU DWORCA KOLEI WASKOTOROWEJ
W DOBREJ NOWOGARDZKIEJ

ZALACZNIK NR 1

1. MAPA SYTUACYJNA
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) EKSPERTYZA BUDOWLANA
DOT. OKRESLENIA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU DWORCA KOLEI WASKOTOROWEJ
W DOBREJ NOWOGARDZKIEJ

ZALACZNIK NR 2

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

fotografie nr1- nr 70
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PROJEKT REMONTU
BUDYNKU DWORCA KOLEI WASKOTOROWEJ W DOBREJ NOWOGARDZKIEJ

BAD-NON PRACOWNIA PROJEKTOWA
HENRYK DEMKOWICZ

RZECZOZNAWCA BUDOWLANY W SPECJALNOSCI KONSTRUKCYJNO - BUDOWLANEJ
72-300 GRYFICE UL. PRZESTRZENNA 3 TEL. 91 3824 NIP 857-120-35-45

PROJEKT REMONTU ZABEZPIECZAJACEGO

konstrukcje budynku nieczynnego dworca kolei wskotorowej
w Dobrej Nowogardzkiej.

BRANZA KONSTRUKCYJNA

Zamawiajcy: Polskie Koleje Paistwowe Spoétka Akcyjna
Oddziat Gospodarowania Nieruchoméciami w Poznaniu.

PODPIS
SPORADZIL

Mgr inz. Henryk Demkowicz upr 160/SZ/91

PODPIS

Zgodnie z Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o zmianie ustawy Prawbudowlane (Dz.U. Nr 93,
poz 888) éwiadczam,ze projekt budowlany zostat wykonany zgodnie grzepisami techniczno-
budowlanymi i wiedza techniczm
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PROJEKT REMONTU
BUDYNKU DWORCA KOLEI WASKOTOROWEJ W DOBREJ NOWOGARDZKIEJ

PROJEKT REMONTU ZABEZPIECZAJ ACEGO

konstrukcje budynku nieczynnego dworca kolei wskotorowej
w Dobrej Nowogardzkiej.

Zamawiagcy: Polskie Koleje Restwowe Spotka Akcyjna
Oddziat Gospodarowania Nieruchofommi w Poznaniu

ZAWARTO SC OPRACOWANIA

SPIS TRESCI

1. PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA
2. PODSTAWY OPRACOWANIA )
3. OPIS ZAPROJEKTOWANYCH ROBOT
4. WARUNKI EKSPLOATACJI OBIEKTU

CZESC GRAFICZNA
1. MAPA SYTUACYJNA
2. RYSUNKI NR 1- 8
(INWENTARYZACJA BUDOWLANA Z ZAKRESEM ROBOT

REMONTOWYCH )

ZAr ACZNIK:
EKSPERTYZA BUDOWLANA KONSTRUKCJI OBIEKTU.
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PROJEKT REMONTU
BUDYNKU DWORCA KOLEI WASKOTOROWEJ W DOBREJ NOWOGARDZKIEJ

1.1

1.2.

2.1
2.2.

2.3.

2.3.

PROJEKT REMONTU ZABEZPIECZAJ ACEGO

konstrukcg budynku nieczynnego dworca koleasiotorowej
w Dobrej Nowogardzkie,j.

Zamawiajcy: Polskie Koleje Restwowe Spotka Akcyjna
Oddziat Gospodarowania Nieruchofo@mmi w Poznaniu

Przedmiot i cel opracowania
Przedmiot opracowania

Przedmiotem jest zesp6t budynkéw dawnego davkolei waskotorowej w
Dobrej Nowogardzkiej zlokalizowany przy ulicy Jéa@itsudskiego (dziatka
113/4), a w szczegdbldao kompleks dworca sktadajy sk z cz$ci biurowo-
administracyjnej z poczekalpi budynku mieszkalnego oraz magazynu
towarowego (fot 1) . W tym obiekcie znajduje & cze¢ mieszczca ubikaag i
magazynek . Ta g&¢ obiektu jest przeznaczona do rozbidrki z powodacznej
dewastacji ( fot 4).

Cel opracowania
- Zaprojektowanie przyjego zakresu robot zabezpieezgch
- uzyskania na tej podstawie pozwolenia Zachodniopekmego

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Szczecingewykonanie prac
remontowych .

Podstawy opracowania

Umowa na wykonanie opracowania z dnia 27.10.2010

Postanowienie Zachodniopomorskiego Wojewodzkiegnd€owvatora zabytkow w

Szczecinie z dnia 27.09.2010 (pismo ZN-4153/13-R(KHK0 ) .
Ekspertyza stanu technicznego obiektéw ( w ramaulejazego opracowania) .

Materiaty wykorzystane

- pomiary i badania wtasne na obiekcie

- Prawo budowlane. Ustawa z dnia 07 lipca 1994r.
(Dz.U. z 2000 r. Nr 106, poz. 1126 zzpgejszymi zm.),

- Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietr#@02r.w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiabdadynki i ich usytuowanie
(Dz.U.02.75.690 z dnia 15 czerwca 2002 r.)

- Aktualne Polskie Normy,

- Dokumentacja archiwalna obiektu ,

BAD-KON PRACOWNIA PROJEKTOWA HENRYK DEMKOWICZ
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PROJEKT REMONTU
BUDYNKU DWORCA KOLEI WASKOTOROWEJ W DOBREJ NOWOGARDZKIEJ

» Wzmacnianie konstrukcji budowlanych” E. MastowsRi. Spiewska
Arkady 2002.

3. Opis zaprojektowanych robét.

3.1. Elementy konstrukcji i pokrycia dachu.

Pokrycie dachow naty wyremontowa w miejscach gdzie poszycie jest w stanie
nadajcym sk do dalszej eksploatacji. Dotyczy to gtdbwnie budymkieszkalnego i
czgsci biurowo- administracyjnej z poczekaini

Nad magazynem pokrycie i deskowanie potadriszczone w okoto 50 % .

Na tej czsci dachu nalgy usum¢ pozostatéci pokrycia i dekowania dachu.

Prace do wykonania:

1.
2.

3.

8.

9.

Uzupelint brakupca krokiew w magazynie .

Wzmocnt ostabione krokwie (minimum 4 szt) przez zamontaeatesek 45
mm obustronnie.

Po wzmocnieniu egci uszkodzonych oraz wymianie catkowicie zniszczimy
krokwi odbudowa poszycie potaci ptytami OSB i wykofiamowe pokrycie
papowe na tej g&ci dachu.

Pozostate potacie nalg naprawé przez wstawianie tat oraz smarowanie
lepikiem istniegcego pokrycia.

Zamontow& obrébki blacharskie (np. wokot komindw i na strykwtaci
papowych zdcianami ).

Usum¢ pozostatéci po rynnach i rurach spustowych i zamontéwsowe
rynny i rury spustowe z ocynkowanej blachy .

Usura¢ z pofaci dachu oraz z&ian wszystkie zédne elementy metalowe
(wsporniki, uchwyty , niesprawne lampy itp.).

Przemurowé uszkodzone kominy nad dachem i wykén@a kominach
betonowe czapki .

Naprawt deskowanie i pokrycie papowe daszku nadsewem do piwnicy
magazynu.

10.Zniszczone deski wiatrowe od strony wschodniej aaggu wymieni na

nowe.

11.Na dachu magazynu zamontawawywiewke wentylacyja nasad

samoobrotow @ 150 mm, ktéra wymusi wymianpowietrza w
pomieszczeniu i suszenie mokrych elementéw drelorestrukcji dachu i
podtogi.

Drewno zastosowane do odbudowy uglezakonserwowa srodkiem do
biologicznej i ogniochronnej impregnaciji.

BAD-KON PRACOWNIA PROJEKTOWA HENRYK DEMKOWICZ
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BUDYNKU DWORCA KOLEI WASKOTOROWEJ W DOBREJ NOWOGARDZKIEJ

3.2.

3.3.

Sciany zewretrzne.

Sciany zewstrzne i wewrtrzne budynkéw w agci nadziemnej wykonane, sv
konstrukcji ryglowej z wypetnieniem ceramicznym. BMdynku mieszkalnym i w
czesci administracyjno- biurowegciany wewntrz sa otynkowane tynkiem na
trzcinie. W magazynigciany % surowe malowane wapnem.

Od zewntrz sciany nadziemia obudowane sleskami w ukfadzie pionowym
(,szalowanie”). Obudow wykonano w latach powojennych (pod deskami na
scianie widocznegpolskie napisy malowane na cegle —fot 35) .

Stan wszystkiclician jest zadowalagy z wyjtkiem wskazanych na fotografiach
nr ( fot. 7) miejsc n&cianie pétnocnej budynku mieszkalnego. Miejsca te,
narazniki - §ciany potnocnej. Pionowe stuggiany ryglowej w naranikach oraz
podwaliny g skorodowane ( w natzaiku potnocno- wschodnim brak stupa od
poziomu podwaliny ado belki zwi&czapcej pod dachem - fot 17, 18 ). Usgtei
sa tez fragmenty rygli wraz z wypetnieniem ceglanym imea okienra. W
narazniku potnocno — zachodnim skorodowana jests€zmodwaliny oraz czeé
stupow do wysokéxi okoto 2 m nad podwalin

Deski szalowania w wkszej czsci 3 kompletne, chd mocno wyeksploatowane (
deformacje i przebarwienia desek zméne § z wieloletnim dziatlaniem
czynnikbw atmosferycznych). Jedynie ndcianie zachodniej budynku
mieszkalnego brak jest fragmentu szalowania (fdtl6) . Brak ten nie wplywa na
stopier bezpieczastwa konstrukcji.

Sciany piwniczne budynkéw ogolnie sv stanie dobrym.

Naprawy (przemurowania) wymaga fragment aaika pétnocno wschodniego
magazynu (fot 69, 70) oraz spoinowaften nad terenem tej €ci obiektu (fot
36)

Prace do wykonania: przywréalementy konstrukcyjne w tej €i obiektu :
zamontowabrakupce stupy w narmikach,

wymiené skorodowane fragmenty podwalin i stupow,

uzupeini wypetnienie ceglane w odbudowanym fragmerid&ny,
uzupeint ,szalowanie” w naprawionym fragmengi@any,
przemurowa& fragment nargnika potnocno- wschodniegasciany
piwnicznej magazynu ,

uzupeini spoinowaniecian piwnicznych magazynu nad terenem

agrwnhE

o

Stolarka.

Okna, drzwi wejciowe do budynkéw oraz stalowe okna i drewniane tavro
magazynu goryginalne (pochodiz okresu budowy). W wkszaci okien brakuje
szyb . Drzwi § wyeksploatowane.

Wrota do magazynuasw stanie skutecznie zabezpieezgm obiekt przed
dostpem 0sbdb postronnych.

Prace do wykonania: okna najezakry od zewntrz ptytami OSB lub
deskowaniem, natomiast drzwi trwale zabezpiéczy Okna piwniczne
prowizorycznie zamurowdub zabé deskami.

BAD-KON PRACOWNIA PROJEKTOWA HENRYK DEMKOWICZ
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BUDYNKU DWORCA KOLEI WASKOTOROWEJ W DOBREJ NOWOGARDZKIEJ

3.4. Inne.

1. Usun¢ pozostatéci po rampach z obu stron magazynu

2. Obiekt oczyci¢ z pozostatéci po wytkowaniu oraz gruzu i nieczysia

whniesionych po wyiczeniu obiektu z zytkowania.

3. Nalery usura¢ z dachu gcian budynku wszystkie ztne elementy stalowe
jak wsporniki anten i lamp, stojaki pragkty elektrycznych, wsporniki i
stupy telefoniczne itp.

4. Teren wok6t budynku ocsi¢ i ogrodzt.

4. Warunki eksploatacji budynku.

Budynek przed przygpieniem do aytkowania naley gruntownie wyremontowa
po sporadzeniu odpowiedniej dokumentacji formalnej.

Obecnie obiekt nie nadajezslo eksploatacii.

Nalezy zamontowa tablice ostrzegawcze zakaztg wefcia na teren obiektu i do

budynku.

Po wykonaniu prac zabezpiecga)- remontowych obiekt niegtizie stwarzat
zagraenia osobom przebywagym w obiekcie , upowaionym do wejcia na
teren budynku.

Szczecin grudzie2010.
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BUDYNKU DWORCA KOLEI WASKOTOROWEJ W DOBREJ NOWOGARDZKIEJ

CZESC GRAFICZNA

3. MAPA SYTUACYJNA

4. RYSUNKI NR 1- 8
(INWENTARYZACJA BUDOWLANA Z ZAKRESEM ROBOT
REMONTOWYCH )
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PROJEKT REMONTU
BUDYNKU DWORCA KOLEI WASKOTOROWEJ W DOBREJ NOWOGARDZKIEJ

ZALACZNIK NR 1

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

fotografie nr 1- nr 19
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NAPRAWIG NAROZNIK BUDYNKU NACWA T AORES OBEKTU
WSTAWIC NOWY SLUP 14/ 14 cm BUDYNEK DAWNEGO DWORCA KOLEI WASKOTOROWE)
ORAZ WYMIENIC USZKODZONA BELKE STROPOWA 14/ 16 cm WYMIS@T;‘S@%@?Z%’;LQQE%&K DOBRA NOWOGARDZKA
ODBUDOWAG USZKODZONY MUR WYPELNIENIA ZUPEENIC WYEELNIENIE CEGLANE UL RYSUNKU
WYKONAC OTWOR OKIENNY (BEZ OKNA)
UZUPELNIC SZALOWANIE DESKAMI
PROJEKT REMONTU ZABEZPIECZAJACEGO OBIEKT
RZUT PARTERU
1655 547 794

SPORZADZIL PODPIS SKALA
mgr inz. Henryk Demkowicz
upr 160/SZ/91 1: 350
SPRAWDZAJACY PODPIS NR RYS
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"BAD—-KON” Pracownia Projektowa

HENRYK——DEMKOWICZ
72-300 GRYFICE, Przestrzenna 3

NAZWA | ADRES OBIEKTU

BUDYNEK DAWNEGO DWORCA KOLEI WASKOTOROWEJ

DOBRA NOWOGARDZKA

TYTUL RYSUNKU

PROJEKT REMONTU ZABEZPIECZAJACEGO OBIEKT

RZUT PIETRA

SPORZADZIL PODPIS SKALA
mgr inZ. Henryk Demkowicz
upr 160/SZ/91 1:50
SPRAWDZAJACY PODPIS NR RYS
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WSKAZANE MIEJSCA WYMIENIC POKRYCIE
CALY DACH POSMAROWAC LEPIKIEM

WSTAWIC LATY W MIEJSCA WIEKSZYCH USZKODZEN

"BAD—-KON” Pracownia Projektowa

HENRYK DEMKOWICZ
72—-300 GRYFICE, Przestrzenna 3

NAZWA | ADRES OBIEKTU

BUDYNEK DAWNEGO DWORCA KOLEI WASKOTOROWEJ

DOBRA NOWOGARDZKA

TYTUL RYSUNKU

PROJEKT REMONTU ZABEZPIECZAJACEGO OBIEKT

RZUT DACHU

SPORZADZIL
mgr inz. Henryk Demkowicz
upr 160/S2/91

PODPIS

SKALA

SPRAWDZAJACY

PODPIS

NR RYS




DESKOWANIE
DO WYMIANY OKOLO 50% POSZYCIA
(WYKONAC DESKAMI LUB PLYTAMI OSB
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POKRYCIE DACHU

DO POKRYCIA 60% POLACI
40% NAPRAWA (SMAROWANIE
| WSTAWIANIE LAT)

DESKOWANIE
DO WYMIANY OKOLO 50% POSZYCIA

(WYKONAC DESKAMI LUB PLYTAMI OSB
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"BAD—-KON” Pracownia Projektowa

HENRYK DEMKOWICZ
72—-300 GRYFICE, Przestrzenna 3

NAZWA | ADRES OBIEKTU

BUDYNEK DAWNEGO DWORCA KOLEI WASKOTOROWEJ
DOBRA NOWOGARDZKA

TYTUL RYSUNKU

PROJEKT REMONTU ZABEZPIECZAJACEGO OBIEKT

ELEWACJA ZACHODNIA | PRZEKROJE

SPORZADZIL PODPIS SKALA
mgr inz. Henryk Demkowicz
upr 160/SZ/91 1: 350
SPRAWDZAJACY PODPIS NR RYS
6




KOMIN NAD DACHEM

DO PRZEMUROWANIAI
NAPRAWIC (OCZYSCIC | TRWALE PRZYMOCOWAG
DO KONSTRUKCJI ) DREWNIANE
DEKARACYJNE DETALE ELEWACJI .
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"BAD—-KON” Pracownia Projektowa

HENRYK DEMKOWICZ
72—-300 GRYFICE, Przestrzenna 3

NAZWA | ADRES OBIEKTU

BUDYNEK DAWNEGO DWORCA KOLEI WASKOTOROWEJ
DOBRA NOWOGARDZKA

TYTUL RYSUNKU

PROJEKT REMONTU ZABEZPIECZAJACEGO OBIEKT

ELEWACJA POLUDNIOWA (0D STRONY TOROWISK)

SPORZADZIL PODPIS SKALA
mgr inz. Henryk Demkowicz
upr 160/SZ/91 1: 350
SPRAWDZAJACY PODPIS NR RYS
7
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USUNAC USZKODZONA RAMPE

NAPRAWIC NAROZNIK BUDYNKU
WSTAWIC NOWY SEUP 14/ 14 cm

ORAZ WYMIENIC USZKODZONA BELKE STROPOWA, 14/ 16 cm

ODBUDOWAC USZKODZONY MUR WYPELNIENIA
WYKONAC OTWOR OKIENNY (BEZ OKNA)

NAPRAWIC USZKODZONY NAROZNIK
WYMIENIC PODWALINE | SLUP NAROZNIKA
UZUPEENIC WYPELNIENIE CEGLANE
UZUPELNIC SZALOWANIE DESKAMI

"BAD—-KON” Pracownia Projektowa

HENRYK DEMKOWICZ
72—-300 GRYFICE, Przestrzenna 3

NAZWA | ADRES OBIEKTU

BUDYNEK DAWNEGO DWORCA KOLEI WASKOTOROWEJ
DOBRA NOWOGARDZKA

TYTUL RYSUNKU

PROJEKT REMONTU ZABEZPIECZAJACEGO OBIEKT

ELEWACJA POLNOCNA

SPORZADZIL PODPIS SKALA
mgr inz. Henryk Demkowicz
upr 160/SZ/91 1: 350
SPRAWDZAJACY PODPIS NR RYS
8
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